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Comisia juridica, de numiri, Comisia pentru administratie
disciplina, imunitati si publica
validari
Nr. XIX/38/08.04.2025 Nr.XXX/71/08.04.2025
RAPORT COMUN

asupra Propunerii legislative privind responsabilitatea contractuala si
raspunderea financiara in antecontractele de vanzare-cumparare

incheiate cu dezvoltatori imobiliari

L46/2025

In conformitate cu prevederile art.70 si art. 77din Regulamentul Senatului, republicat, in
vigoare, Comisia juridica, de numiri, disciplind, imunitati si validari si Comisia pentru
administratie publica, prin adresa nr.L46/2025, au fost sesizate de catre Biroul permanent
al Senatului, in vederea dezbaterii si elaborarii raportului comun asupra Propunerii
legislative privind responsabilitatea contractuala si raspunderea financiara in
antecontractele de vanzare-cumparare incheiate cu dezvoltatori imobiliari, initiata de
Anghel Rdzvan-Paul - senator USR; Cernic Sebastian - senator USR; Dardu Ambrozie-Irineu -
senator USR; Stefdnache Gheorghe - senator USR; Blaga Daniel-Codrut - deputat USR; Bulearcd
Marius-Felix - deputat USR; Buzoianu Diana-Anda - deputat USR; Coliban Allen - deputat USR;
Gheorghiu Andrei-Florin - deputat USR; Gima George - deputat USR; lon Stelian-Cristian - deputat
USR; Lérincz Stefan-lulian - deputat USR; Mosteanu Liviu-lonut - deputat USR; Paraschivescu
Ovidiu-Romulus - deputat USR; Plujar Andrei George - deputat USR; Rodeanu Bogdan-Ionel -
deputat USR; Stoica Alin-Bogdan - deputat USR; Ungureanu Emanuel-Dumitru - deputat USR;
Wiener Adrian - deputat USR.




Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare responsabilitatile contractuale si a
raspunderii financiare in antecontractele de vanzare-cumparare Incheiate cu dezvoltatorii
imobiliari.

Potrivit Expunerii de motive, solutiile legislative vizeaza "consolidarea protectiei
cumpdrdtorilor in tranzitiile imobiliare, in special in cazul proiectelor de dezvoltare imobiliard ce
implicd condominii si cartiere rezidentiale construite de cdtre dezvoltatorii imobiliari. Se
urmdreste reglementarea clard a unor aspecte esentiale din relatiile contractuale dintre
dezvoltatorii imobiliari si cumpdrdtori, prin introducerea unor mdsuri menite sd creascd
responsabilitatea dezvoltatorilor sisd asigure un cadru transparent si sigur pentru ambele pdrti
ale contractelor pentru desfdsurarea acestor tranzactii.”

Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz favorabil,
cu observatii si propuneri.

Consiliul Economic si Social a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz
favorabil, cu observatii.

Consiliul Concurentei, analizand propunerea legislativa, a transmis un aviz prin care
mentioneaza ca propunerea legislativa nu contine prevederi care sa intre sub incidenta
Legii concurentei nr. 21/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Autoritatea pentru Supraveghere Financiara a analizat propunerea legislativa si a
transmis un aviz favorabil, cu observatii.

Comisia pentru drepturile omului, egalitate de sanse, culte si minoritati a analizat
propunerea legislativa si a transmis un aviz negativ.

In sedinta comuna din data de 08 aprilie 2025, membrii Comisiei juridice, de numiri,
disciplind, imunitati si validari si cei ai Comisiei pentru administratie publicd, au analizat
observatiile formulate in avizele si punctele de vedere primite si au hotarat, cu majoritate
de voturi ale celor prezenti, sa adopte un raport comun de respingere.

In ceea ce priveste solutiile tehnice preconizate membrii celor doud comisii au constatat
ca prezenta initiativa legislativa are acelasi obiect de reglementare cu alte doua propuneri
legislative aflate pe circuitul legislativ, respectiv L36/2025 - Propunere legislativd pentru
completarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si L62/2025 -
Propunere legislativd privind responsabilitatea contractuald si rdspunderea financiard in
promisiunile de vdnzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 36/1995 a notarilor publici si a activitdtii notariale.




Astfel, fata de cele mai sus mentionate si pentru a fi evitat paralelismul legislativ prin
reglementarea in mod concurent a aceleiasi solutii legislative prin mai multe acte normative
diferite, au hotarat adoptarea unui raport de respingere.

Fata de cele prezentate, Comisia juridica, de numiri, disciplind, imunitati si validari si
Comisia pentru administratie publica supun, spre dezbatere si adoptare, Plenului Senatului
raportul comun de respingere si propunerea legislativa.

In raport cu obiectul de reglementare, propunerea legislativa face parte din categoria
legilor organice si urmeaza a fi supusa votului in conformitate cu prevederile art.76 alin.(1) din
Constitutia Romaniei, republicata.

Potrivit art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata si ale art.92 alin.(7) pct.2
din Regulamentul Senatului, republicat, In vigoare, pentru propunerea legislativa inregistrata sub

nr.L46/2025, Senatul este prima camera sesizata.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Senator Ion-Cristiftel RUJAN Senator Daniela STEFANESCU






